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• Stand van zaken proces
• Masterplan
• Toelichting bestemmingsplan
• Informatiemarkt
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DEC ‘18: UITSCHRIJVEN TENDER

• Maximaal metrage & maximale hoogte in heel ZOHO 

• Gemengde buurt met minimaal 20% niet-wonen

• 50% van het wonen in betaalbare segment (30% sociaal & 20% middenhuur)

• 50% van het niet-woon programma heeft huurplafond



JUL ’19: 
LEYTEN/STEBRU 
WINNAAR TENDER
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JUL ‘20: CONTRACTEN GESLOTEN
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OKT ‘21: MASTERPLAN VASTGESTELD DOOR B&W
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VERVOLGSTAPPEN BESTEMMINGSPLAN

Informatieavond bestemmingsplan 11 oktober 2022

Afronden bestemmingsplan eind oktober 2022

Voorbereiding ter inzage legging november 2022

Vrijgave ter inzage legging door B&W december 2022

Formele bestemmingsplanavond dec 2022/jan 2023
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MASTERPLAN
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Omdat de bestemmingsplanstukken nog in concept zijn, kunnen aan deze presentatie geen rechten worden ontleend.



Omdat de bestemmingsplanstukken nog in concept zijn, kunnen aan deze presentatie geen rechten worden ontleend.Omdat de bestemmingsplanstukken nog in concept zijn, kunnen aan deze presentatie geen rechten worden ontleend.



Omdat de bestemmingsplanstukken nog in concept zijn, kunnen aan deze presentatie geen rechten worden ontleend.Omdat de bestemmingsplanstukken nog in concept zijn, kunnen aan deze presentatie geen rechten worden ontleend.



Omdat de bestemmingsplanstukken nog in concept zijn, kunnen aan deze presentatie geen rechten worden ontleend.



Omdat de bestemmingsplanstukken nog in concept zijn, kunnen aan deze presentatie geen rechten worden ontleend.Omdat de bestemmingsplanstukken nog in concept zijn, kunnen aan deze presentatie geen rechten worden ontleend.



Omdat de bestemmingsplanstukken nog in concept zijn, kunnen aan deze presentatie geen rechten worden ontleend.Omdat de bestemmingsplanstukken nog in concept zijn, kunnen aan deze presentatie geen rechten worden ontleend.



Omdat de bestemmingsplanstukken nog in concept zijn, kunnen aan deze presentatie geen rechten worden ontleend.



Omdat de bestemmingsplanstukken nog in concept zijn, kunnen aan deze presentatie geen rechten worden ontleend.



Omdat de bestemmingsplanstukken nog in concept zijn, kunnen aan deze presentatie geen rechten worden ontleend.



Omdat de bestemmingsplanstukken nog in concept zijn, kunnen aan deze presentatie geen rechten worden ontleend.Omdat de bestemmingsplanstukken nog in concept zijn, kunnen aan deze presentatie geen rechten worden ontleend.



Omdat de bestemmingsplanstukken nog in concept zijn, kunnen aan deze presentatie geen rechten worden ontleend.



Omdat de bestemmingsplanstukken nog in concept zijn, kunnen aan deze presentatie geen rechten worden ontleend.
Slide titel

Omdat de bestemmingsplanstukken nog in concept zijn, kunnen aan deze presentatie geen rechten worden ontleend.



Omdat de bestemmingsplanstukken nog in concept zijn, kunnen aan deze presentatie geen rechten worden ontleend.Omdat de bestemmingsplanstukken nog in concept zijn, kunnen aan deze presentatie geen rechten worden ontleend.



Omdat de bestemmingsplanstukken nog in concept zijn, kunnen aan deze presentatie geen rechten worden ontleend.Omdat de bestemmingsplanstukken nog in concept zijn, kunnen aan deze presentatie geen rechten worden ontleend.



Omdat de bestemmingsplanstukken nog in concept zijn, kunnen aan deze presentatie geen rechten worden ontleend.
22

ZO
H

O
 M

as
te

rp
la

n
Ru

im
te

lij
k 

co
nc

ep
t

16

17

Opbouw van het plan; kavels, 
maaiveld, LAB laag, LAND 
laag en STAD laag

Stedenbouwkundige 
plankaart

Het stedenbouwkundig plan van ZOHO kent acht onafhankelijk te ontwikkelen kavels (1.0, 2.1, 2.2, 
3.0, 4.1, 4.2, 5.0 en 6.0). Gezien het integrale karakter van de LAB, LAND en STAD laag zijn de 
verschillende kavels gegroepeerd tot plandelen. Een onafhankelijke realisatie is mogelijk, maar in de 
gebouwuitwerking dient dan wel extra rekening met de onderlinge samenhang te worden gehouden.

Openbare ruimte
De structuur van de openbare ruimte blijft grotendeels ongewijzigd, zo wordt er bijvoorbeeld  
een nieuwe doorsteek vanuit de Vijverhofstraat gecreëerd. Het verkeerskundig karakter van 
de buitenzijde (Vijverhofstraat, Teilingerstraat, Zomerhofstraat en Almondestraat) eveneens. De 
binnenzijde (verlengde Agniesestraat, Schoterbosstraat, verlengde Almondepad, de nieuwe 
doorsteek en het nieuwe Zomerhofplein) worden volledig voetgangersgebied en dus auto en fietsvrij. 
De ruimte voor de auto in de openbare ruimte wordt teruggedrongen ten gunste van meer groen en 
verblijfs- en speelplekken.

LAB
De bestaande rooilijnen van de plinten van de LAB laag worden gerespecteerd. Nieuwe 
toevoegingen aan de binnenzijde maken een intiemere ruimte. De bestaande percelering blijft 
in de LAB laag intact, behalve op kavel 1.0. Daar wordt, zonder afbreuk te doen aan de eenheid 
in architectuur, een grotere afwisseling van functies geïntroduceerd, met name om een bijdrage 
aan de diversiteit van functies te leveren. De nieuwbouw in de LAB laag toont een middelgrote 
verkavelingsopzet, passend bij de basismaat van de wederopbouwkavels.

LAND
De LAND laag groeit uit de LAB laag omhoog. De bebouwing ligt daarmee altijd terug van de 
rooilijnen en neemt sculpturale vormen aan. Zo ontstaat een organische en landschappelijke 
typologie. De LAND laag is geen statisch gegeven, maar drapeert zich over de hoogteverschillen van 
de LAB laag heen en heeft ook zijn eigen hoogte.

Vanuit de Noordsingel  gezien is de eerste bebouwing van ZOHO een stapeling van LAB en LAND. 
Daarmee wordt de combinatie van de werelden van de oude stadswijken en de wederopbouw 
geïllustreerd en is sprake van slechts een beperkte hoogtesprong als overgang naar het 
nieuwbouwgebied.

STAD
Richting de binnenstad wordt de derde laag, de STAD laag toegevoegd. Deze losse stadsblokken 
worden boven op de LAND laag geplaatst. Ze behoren duidelijk tot dezelfde familie, maar hebben elk 
een eigen uitstraling. De blokken introduceren een nieuwe hoogte in het gebied, die de verbinding 
zoekt met de grotere blokken aan de Heer Bokelweg en een opmaat naar de hoogbouw van het 
Pompenburg. Zo vormen de blokken een intermediar tussen de schaal van de stadswijken en de 
hoogbouw van de binnenstad.

Planopbouw

16
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BOOMVORMERS 

Boomkluit  3000 kg/m2 
Drainagemat  2 kg/m2
Grondmedium  1200 kg/m2 
 

Waterbuffering 150 kg/m2 Waterbuffering 150 kg/m2 Waterbuffering 150 kg/m2 Waterbuffering 150 kg/m2 Waterbuffering 150 kg/m2 

Heesterkluit  100 kg/m2 
Drainagemat  2 kg/m2
Grondmedium  900kg/m2 

Struiken  25 kg/m2 
Drainagemat  2 kg/m2
Grondmedium  600 kg/m2 

Beplanting  15 kg/m2 
Drainagemat  2 kg/m2
Grondmedium  450kg/m2 
 

Gazon/Sedum  10 kg/m2 
Drainagemat  2 kg/m2
Grondmedium  300kg/m2

HEESTERS SIERHEESTERS/ STRUIKEN VASTE PLANTEN GAZON / SEDUM

• Voor krattenlaag van 8 cm is 
waarschijnlijk extra berging 
maaiveld nodig (onder plein)

• Voor kratten 15 cm is dat mogelijk 
niet nodig.

• 15 cm moet wel technisch 
mogelijk zijn > check 
constructeurs/architecten

Daklandschap
Paketten
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NOORDSINGEL NOODKOPPELING
OPVANG PLEIN

WATERBERGINGS-
KELDER

SLIM DAK

WATERRETENTIEDAK

WATERRETENTIEDAK

SLIM DAK

Verdamping
& Verkoeling

Bu�eren & 
irrigeren

Slimme 
sensoren

Verdamping &
Verkoeling
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Bakken voor groenbeeld vanaf 
straat niveau

Collectieve plek

Knikkende paden 
voor beleving van 
het landschap

Privacy bieden 
voor woning

Beplanting groeit 
over dakrand

Trap als verbinding 
tussen de daken

Collectieve plek

Personenlift

Kleine collectieve plek

Ligweide

Hofgevoel met speelaanleidingen

Vlonderpad

Prive buitenruimtes

Pergola structuur van 
betonconstructie

Plankaart 
1:500

Groene erfafscheidingen

mogelijkheid nestkast/-steen
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Opgang patio kooptoren

LAND dorps wonen

4.2

4.1

2.2

5.0

Zomerhofstraat
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Zomerhofplein
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Dorps wonen aan daklandschap
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De tribune is een aanvulling 
op het publieke domein 
van het plein en altijd 
toegankelijk

De bestaande platanen op 
het plein bijven behouden. 
Het kunstgras, de goals, 
en de hekken worden 
hergebruikt.

Slimme’ veelzijdige 
lichtarmaturen, naar 
beneden gericht op het plein 
(Lightwell), passend binnen 
Rotterdamse Stijl, masthoogte 
600cm.

Hergebruikte stenen uit het 
huidige maaiveld en tegels 
vormen zitranden in het 
groen en gelegenheid voor 
bijen om zich te vestigen.

Plattegrond schetsontwerp 
inrichting openbare ruimte

Zomerhofplein

1:400

N

04

06

05
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08

Op en rond het Zomerhofplein komt veel samen. De openbare ruimte verbindt en faciliteert 
tegelijkertijd een goede organisatie voor iedereen.

Het groen wordt vanuit de Noordsingel naar binnen getrokken met een nieuw groenvak tussen 
kavels 3 en 4, als groene stepping stone naar het groenvak rondom de platanen. Groenbakken 
rondom het verdiepte plein leggen de koppeling met de groene tribune en de verschillende 
groenvakken in de binnenstraten. In het groen staat af en toe een bankje om even uit te rusten of te 
genieten van de activiteit op het plein.

Een circa 20 cm verdiept speelplein vormt een duidelijke centrale plek met groene randen. Daardoor 
blijven de doorgaande looproutes rondom georganiseerd en ontstaan er ook uiteenlopende 
bestemmingen: een terraszone bij kavel 4.1, een ontmoetingsplek voor de huiskamer en een hoek 
waar sport domineert.

Het openbare sportveld wordt overdekt, zodat het 365 dagen per jaar gebruikt kan worden. Hier 
kunnen jongeren uit de buurten in de omgeving met elkaar in teams gaan sporten. De tribune met in 
totaal een hoogteverschil van 6 meter geeft aanleiding voor verschillende soorten workouts op de 
treden. Kleinere kinderen kunnen gemakkelijk een spelletje opzetten op het licht verdiepte midden, 
dat een zachte ondergrond heeft. 

Beheer
Het beheer en onderhoud van het Zomerhofplein en de binnenstraten, vallen uiteindelijk onder de 
verantwoordelijkheid van de gemeente. 

In het IP-traject wordt onderzocht of er aan de kopse kant van het overdekte sportveld en van de 
tribune groen kan worden toegevoegd. Het beheer en onderhoud van dit eventuele groengebied zal, 
net als de spankabelverlichting tussen de verschillende kavels, ook onder de verantwoordelijkheid 
van de gemeente vallen.  
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Hergebruik stoeptegels en 
betonklinkers tot zitranden

Hergebruik stoeptegels en 
betonklinker tot zitranden, 
met insectenhotels

Hergebruik goals Cruyff 
Court in de sporthal

Hergebruik betonplaten bij 
Gare du Nord als stepping 
stones tussen platanen

Hergebruik veld Cruyff-
court als midden vlak 
Zomerhofplein
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Eenheid en 
materialisering
In materialisering volgt ZOHO de Rotterdamse stijl, maar dan wel met de nadruk op de 
klimaatadaptiviteit van het gebied. Zo wordt er onder andere waterpasserende verharding in de 
binnenstraten toegepast, zoals die reeds omschreven is in de Rotterdamse toolkit. 

ZOHO wil voorop blijven lopen als het gaat om klimaatadaptatie. Daarom zal de verdere 
doorontwikkeling van de Rotterdamse Stijl met betrekking tot dit onderwerp telkens meegenomen 
worden in de uitwerking van deelgebieden. Niet om gebieden te laten afwijken, maar wel om zoveel 
mogelijk klimaatadaptieve ingrepen te kunnen doen zonder de samenhang uit het oog te verliezen.

Zomerhofstraat en Vijverhofstraat

Beelden ter inspiratie voor circulariteit in de openbare ruimte

In de rijbaan: rood gebakken klinkers

Waterpasserende betonklinkers

Waterpasserende betonklinkers

Voor de trottoirs: betontegels en betonbanden 
‘Rotterdam’.

Binnenstraten en Zomerhofplein

Almondestraat

Bewoners en makers aan zet
We stimuleren de experimenteerruimte van bewoners en makers in het gebied en moedigen hen aan 
zelf aan de slag te gaan met het verder vergroenen en natuurinclusief maken van de buurt.  
Bewoners krijgen bijvoorbeeld de mogelijkheid geveltuintjes van 30 cm diep maken langs hun gevel. 

Ook groenvakken kunnen aantrekkelijker worden met bijvoorbeeld het zelf plaatsen van zitranden 
van hergebruikte materialen. Door het hergebruik van materialen ontstaan oneffenheden, richeltjes 
en gaatjes die door insecten gebruikt kunnen worden. Zo ontstaat als vanzelf een insectenhotel.
Het daklandschap biedt nog meer ruimte voor bewoners om de inrichting naar eigen hand te zetten. 

Circulair materiaalgebruik
We hebben ambitie om materiaal in ZOHO te hergebruiken, ook in het openbaar gebied. We zien 
daarvoor verschillende kansen voor verschillende plekken. Deze worden in de fase van het voorlopig 
ontwerp verder onderzocht, na verdere afstemming met de ACOR.

T
toolkit

T
toolkit

Verharding I betonproducten

Kleur en uiterlijk : Betonsteen met vellingkant 4/6 en een uitgewassen 
toplaag van 50% basalt 1-3, 10% bruingeel graniet 1-3, 10 % glisando 1-3, 
30% grijs graniet 1-3.
Formaten in mm : Ca. 211x105x80.     
Bijzonderheden : Verkrijgbaar zijn specials zoals halve stenen en 
bisschopsmutsen.
Toepassing en gebruik : 
Zie klinkerkaart
Milieu impact : modaal

Betonstraatsteen “Rotterdam”

Verharding I betonproducten

Kleur en uiterlijk : Betonsteen met een uitgewassen toplaag van 50% basalt 
1-3, 10% bruingeel graniet 1-3, 10 % glisando 1-3, 30% grijs graniet 1-3.
Formaten in mm : Ca. 211x105x80.     
Bijzonderheden : Betonstraatsteen in waterpasserende uitvoering. Het 
Rotterdamse model heeft waterpasseerbare nokken conform bijgevoegde 
tekening. Doordat de voegen niet helemaal doorlopen wordt het fietscomfort 
verhoogd.
Toepassing en gebruik : Zie klinkerkaart; op plaatsen waar de 
betonstraatsteen “Rotterdam” gewenst is, maar waar vanuit de wateropgave 
een passerende steen nodig is. 
Milieu impact : modaal

Betonstraatsteen “Rotterdam” waterpasserend

14 15

Betonklinker warmbruin

Kleur en uiterlijk : Roodbruine betonstraatsteen
Formaten in mm : Ca. 211x105x80.  
Bijzonderheden : Betonstraatsteen in waterpdoorlatende uitvoering.
Toepassing en gebruik : 
Op plaatsen waar straatbaksteen gewenst is, maar de verkeersbelasting te 
hoog voor gebakken materiaal. Zie klinkerkaart. 
Milieu impact : modaal

Betonklinker warmbruin waterpasserend

Kleur en uiterlijk : Roodbruine betonstraatsteen in waterdoorlatende 
uitvoering.
Formaten in mm : Ca. 211x105x80.  
Bijzonderheden : Betonklinker in waterpasserende uitvoering. Het 
Rotterdamse model heeft waterpasseerbare nokken conform bijgevoegde 
tekening. Doordat de voegen niet helemaal doorlopen wordt het fietscomfort 
verhoogd.
Toepassing en gebruik : Op plaatsen waar straatbaksteen gewenst is, maar 
waar vanuit de wateropgave een passerende steen nodig is. Zie klinkerkaart.
Milieu impact : modaal
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Betonklinker warmbruin waterpasserend

Kleur en uiterlijk : Roodbruine betonstraatsteen in waterdoorlatende 
uitvoering.
Formaten in mm : Ca. 211x105x80.  
Bijzonderheden : Betonklinker in waterpasserende uitvoering. Het 
Rotterdamse model heeft waterpasseerbare nokken conform bijgevoegde 
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Milieu impact : modaal
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De Zomerhofstraat is een stedelijke biotoop die een verbinding tussen de regentuin en de 
Noordsingel legt. Belangrijk hierin is de doorgaande boomstructuur, deze zorgt voor een verbinding 
en nest- en fourageerplekken voor vogels en vleermuizen. In de plantvakken komt een tussenlaag, 
die bestaat uit enkele solitaire meerstammige heesters. Heesters zijn bloem en besdragend en 
daarmee belangrijk voor een rijke insectenwereld. Zitelementen van bestaande materialen worden 
een onderdeel van de rand van de vakken. Dankzij deze materialen ontstaan er oneffenheden en 
kieren, waarin insecten zich kunnen nestelen. De onderlaag bestaat verder uit rijk bloeiende vaste 
planten, goed voor bijen, vlinders en andere insecten en wordt aangevuld met klimmers en hangers 
langs de gevel. Deze zijn ook bloeiend (insecten), besdragend (vogels) en bieden nestplekken voor 
stadsvogels als merels. Voor andere vogelsoorten, zoals mussen en mezen, zijn nestkasten nodig, die 
zoveel mogelijk in de gevel opgenomen worden, in de nabijheid van deze verticale structuren.

Mogelijke soorten beplanting in de Zomerhofstraat
• Vasteplantenmix – GreenToColour concept (Griffioen) 

Een concept met groeigaranties en snel resultaat. Het beeld wordt ingetogen, een niet te rijke mix 
aan verschillende soorten, overwegend wit en blauwbloeiend. Belangrijk voor bijen, vlinders en 
andere insecten, die op hun beurt als voedselbron dienen voor vogels.

• Bomen – Robinia pseudoaccacia ‘Bessoniana’ (schijnaccacia) 
Deze bomen staan er reeds, waar nodig worden ze aangevuld met zelfde soort. Als 
nectarhoudende bomen zijn ze goed voor insecten. Ze dienen als nest- en fourageerplek voor 
vogels en vormen een verbinding (gidslijn) voor vleermuizen en vogels.

• Solitaire heesters – Amelanchier lamarckii (krentenboompje) 
• Bloeiende en besdragende heesters die insecten en vogels aantrekken.
• Gevelbeplanting / begroeiing
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Verharding I betonproducten

Kleur en uiterlijk : Betonsteen met vellingkant 4/6 en een uitgewassen 
toplaag van 50% basalt 1-3, 10% bruingeel graniet 1-3, 10 % glisando 1-3, 
30% grijs graniet 1-3.
Formaten in mm : Ca. 211x105x80.     
Bijzonderheden : Verkrijgbaar zijn specials zoals halve stenen en 
bisschopsmutsen.
Toepassing en gebruik : 
Zie klinkerkaart
Milieu impact : modaal

Betonstraatsteen “Rotterdam”

Verharding I betonproducten

Kleur en uiterlijk : Betonsteen met een uitgewassen toplaag van 50% basalt 
1-3, 10% bruingeel graniet 1-3, 10 % glisando 1-3, 30% grijs graniet 1-3.
Formaten in mm : Ca. 211x105x80.     
Bijzonderheden : Betonstraatsteen in waterpasserende uitvoering. Het 
Rotterdamse model heeft waterpasseerbare nokken conform bijgevoegde 
tekening. Doordat de voegen niet helemaal doorlopen wordt het fietscomfort 
verhoogd.
Toepassing en gebruik : Zie klinkerkaart; op plaatsen waar de 
betonstraatsteen “Rotterdam” gewenst is, maar waar vanuit de wateropgave 
een passerende steen nodig is. 
Milieu impact : modaal

Betonstraatsteen “Rotterdam” waterpasserend

14 15

Betonklinker warmbruin

Kleur en uiterlijk : Roodbruine betonstraatsteen
Formaten in mm : Ca. 211x105x80.  
Bijzonderheden : Betonstraatsteen in waterpdoorlatende uitvoering.
Toepassing en gebruik : 
Op plaatsen waar straatbaksteen gewenst is, maar de verkeersbelasting te 
hoog voor gebakken materiaal. Zie klinkerkaart. 
Milieu impact : modaal

Betonklinker warmbruin waterpasserend
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waar vanuit de wateropgave een passerende steen nodig is. Zie klinkerkaart.
Milieu impact : modaal
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1           Sporthal
2    NAS
3    ZOHO huiskamer
4    Horeca
5    Horeca
6    Mooie Boules
7    MONO
8    Horeca
9    Buurtsuper
10    Makersruimte 
11    Dienstverlening
12    Parkeren
13    Kantoor
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Levendige plint Vijverhofstraat
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Stad in stad
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Ruimtelijke principes
De belangrijkste spelregels voor de stedenbouwkundige bouwenveloppen kunnen samengevat 
worden in zes principes, verdeeld over de drie lagen. De principes zorgen op verschillende niveaus 
voor een reactie op de omgeving.

• Huidige rooilijnen worden grotendeeld gevolgd om een 
helder straten patroon te maken.

• De bebouwing van de LAND laag ligt altijd minimaal 1,5 m 
achter de rooilijn

• De sculpturale LAND laag (kavels 1.0, 2.1 en 2.2) zijn 2-4 
verdiepingen hoog 

• LAND lagen op naastgelegen kavels zijn nooit van dezelfde 
hoogte 

• Accenten naar hoeken om zo meer open ruimte en een 
goede aansluiting te creëren richting Agniesebuurt.

• Hoogste accent op hoek kavel 1.0 
• Wisselende hoogtes

• Huidige kavels worden zoveel mogelijk gevolgd. • LAND laag sluit wel aan op de rooilijnen van aanpalende  
straten uit de Agniesebuurt om zo straatwanden meer continu 
te maken.

• Stadsblokken tussen accenten liggen terug met wisselende 
afstanden.

LAB LAND STAD
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architects

ECHO 
urban design

MORE 
architecture

MoederscheimMoonen 
architecture

Studio

NAUTA
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BESTEMMINGSPLAN
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ONDERDELEN

• Verbeelding (plankaart)

• Regels

• Toelichting
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VERBEELDING
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BELANGRIJKSTE REGELS

• ZOHO wordt grotendeels aangeduid als gemengd gebied, behoudens kantoordeel

• Woonblokken hebben een maximale hoogte en soms ook minimale hoogte

• Minimale afstanden tussen de verschillende bouwplannen zijn aangeduid

• Bedrijven tot maximaal categorie 2 van de Staat van bedrijfsactiviteiten

• Bij het toepassen van terrassen is een akoestisch onderzoek verplicht, rekening 
houdend met bestaande en nieuwe woningen

• Het Gele gebouw wordt aangemerkt als beeldbepalend/cultuurhistorisch waardevol
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PROGRAMMA

Woningen:
a. maximum van 600 woningen
b. maximaal oppervlakte van 54.140 m2 BVO
c. minimaal 30% is groter dan 85 m2 BVO
d. minimaal 50 m2 GO per woning

Niet-woonfuncties:
a. bedrijven en kantoren met een maximale oppervlakte van 10.000 m2 BVO*
b. een gemakswinkel met een maximaal oppervlakte van 395 m2 BVO*
c. ondergeschikte detailhandel (op begane grond)*
d. dienstverlening met een maximale oppervlakte van 1.000 m2 BVO*
e. horeca met een maximaal oppervlakte van 800 m2 BVO* (bovenop 1.500 m2 BVO bestaand)
f. (appartementen)hotel met een maximaal oppervlakte van 4.700 m2 BVO en maximaal 120 

kamers*
g. maatschappelijke voorzieningen met een maximale oppervlakte van 2.000 m2 BVO*
h. een woonzorgvoorziening met een maximale oppervlakte van 2.600 m2 BVO
i. Sportvoorzieningen met een minimale oppervlakte van 1.200 m2 BVO

* De functies onder sub a t/m g mogen gezamenlijk maximaal 15.860 m2 BVO bedragen
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INVULLING PLINTPROGRAMMA
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TOELICHTING
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DE TOELICHTING:

• Vormt de goede ruimtelijke onderbouwing van het bestemmingsplan

• Gaat in op het doel en de uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan, op het 
relevante beleid en bevat een uitleg van de regels

• Geeft een beschrijving van de onderzoeken van relevante omgevingsaspecten
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UITGEVOERDE ONDERZOEKEN

• Bezonningsonderzoek
• Windhinderonderzoek
• Verkeersonderzoek
• Akoestisch onderzoek weg- en verkeer
• Overig akoestisch onderzoek (o.a. horeca, sportvoorziening)
• Bodemonderzoek
• Ecologisch onderzoek
• Stikstofdepositieonderzoek
• Archeologisch bureauonderzoek
• Marktruimteverkenning gemakswinkel
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BEZONNING
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ROTTERDAMS BELEID
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TEILINGERSTRAAT ONEVEN
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ALMONDESTRAAT
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AFWEGINGSKADER

• Proportionele afweging (bijv. woningaantallen)

• Verdichtingsafwegingen (bijv. locatiekenmerken)

• Typologische afweging (type wijk/stadswijk)



WIND
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WINDHINDER

Huidig Toekomstig
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WINDGEVAAR

Huidig Toekomstig
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WINDCOMFORT
Huidig

Toekomstig

Doorlopen Slenteren Lang zitten
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PARKEREN
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HOOFDPUNTEN PARKEREN

• We realiseren één centrale parkeervoorziening met minimaal 120 pp voor alle 
bewoners en gebruikers van ZOHO, waar zich ook de mobiliteitshub bevindt

• In ZOHO wordt eigen autobezit niet gestimuleerd, maar er wordt ingezet op 
deelvervoer, fietsen en OV

• Bewoners & gebruikers van ZOHO krijgen geen parkeervergunning op straat

• Parkeerplaatsen op straat zijn bestemd voor bezoekersparkeren
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ziejeinZOHO.nl


